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ANEXO III

JUSTIFICATIVA DO VALOR ESTIMADO
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A Instru¢do Normativa RFB n° 1700, de 14 de marco de 2017, prevé uma depreciacao linear ao
longo de 25 anos para atingir o esgotamento da vida util de um imovel, o que corresponde a uma taxa de
4% ao ano.

Desta forma, em tese, para mantermos o valor do imovel constante deveriamos aplicar um gasto
de manutencao e atualizagdo anual com taxa correspondente. No entanto, este raciocinio nao ¢ totalmente
correto, pois a depreciacdo nao se resume a degradacao do imodvel pela ndo manutencdo ao longo do
tempo, mas também pela obsolescéncia decorrente do tempo e das inovagdes tecnologicas em materiais e
equipamentos e o envelhecimento natural dos materiais.

Outro fator que também interfere nesta tese ¢ a questdo que, mesmo apos 25 anos muitos imoveis
mantém um valor residual consideravel, estando ainda em plenas condi¢des de uso. Esta sobrevida advém
de diversos fatores, sendo com certeza um deles a manuteng¢ao aplicada ao longo do tempo.

Considerando o valor dos imoveis da CODEVASF captados em diferentes fontes de dados e,
aplicando sobre esse valor o percentual de 4% (previsto na Instrugdo Normativa RFB n° 1700, de 14 de
margo de 2017), acrescentando ainda um percentual de obsolescéncia de 0,5% a 1,5% ao ano devido ao
tempo de constru¢do das edificagdes combinado com o periodo transcorrido de realizacdo de reformas
recentes, tem-se o valor maximo estimado para manuten¢do das Unidades da CODEVASF, conforme
quadro abaixo:
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4 Valor estimado para Acréscimo anual sobre o Valor anual maximo
. Idade das Valor do imovel ~ Percentual anual de P .
Unidade Ui kv e (s (RS) manutencio - IN b T G 0 s () valor de obsolescéncia do estimado para
RFB n° 1700/2017 - (R$) ¢ imével (R$) manutencio (RS)

Sede 4* SR 33 3.084891,97 123.395,68 1,5 46.273,38 169.669,06
4*/EPR 46 330.358,42 13.214,34 1,1 3633,94 16.848,28
4*/UEM 35 1.184.813,28 47.392,53 0,6 7.108,88 54.501,41
4%/CIB 30 3.019.255,17 120.770,21 0,5 15.096,28 135.866,48
TOTAL ESTIMADO DA CONTRATACAO 376.885,24

1 — As fontes para se estabelecer o “Valor do imével (R$)” foram: Area dos iméveis x CUB/m2.

2 — O “Percentual anual de obsolescéncia do imovel (%)” foi estabelecido com o seguinte critério: o0 minimo corresponderia a 0,5%, sendo acrescido de 0,1% a cada ano entre a Gltima reforma do imével e o atual
exercicio, limitado ao percentual de 1,5% ao ano.

3 — A férmula de célculo para os itens abaixo sdo:

3.1 — “Valor estimado para manutengao - IN RFB n°® 1700/2017 - (R$)”: “Valor do imovel (R$)” x 4%.

3.2 — “Acréscimo anual sobre o valor de obsolescéncia do imével (R$)”: “Valor estimado para manutengéo - IN RFB n°® 1700/2017 - (R$)” x “Percentual anual de obsolescéncia do imével (%)”.

3.3 — “Valor anual maximo estimado para manutengdo (R$)”: “Valor estimado para manutengdo - IN RFB n° 1700/2017 - (R$)” + “Acréscimo anual sobre o valor de obsolescéncia do imovel (R$)”.

4 — Ressalta-se que os calculos de cada Unidade foram realizados separadamente somente para esclarecer a metodologia para estimativa do valor total da contrata¢do, ndo sendo de carater restritivo em relagdo ao
que podera ser aplicado em cada Unidade quando houver necessidade de realizagdo de obras/servicos. Em outras palavras, a 4* SR/Codevasf podera realizar obras/servigos objeto do Termo de Referéncia em
qualquer Unidade em valor limitado ao total estimado do contrato.
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